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Rigenerazione, un algoritmo
valorizza 'impatto sociale

Citta. Un progetto di ricerca, commissionato dal Comune di Torino, prevede la concessione
di immobili pubblici inutilizzati con uno sconto in base alla valutazione dei benefici collettivi
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ccupano unasuperficie
pari a oltre 40 volte la
Citta del Vaticano: si
tratta dei 19 milioni di
metri quadrati di im-
mobili pubblici nonutilizzati per un
valore patrimoniale di 13 miliardi di
euro, secondoidatidell’ultimo rap-
porto del Mef risalente al lontano
2018.Sono beniche giacciono in di-
suso con costia carico degli enti chia-
matiaoccuparsene. Quasila meta di
questibeni, in termini di valore, sono
dei Comuni e appaiono sui bilanci
delleamministrazionicon valori che
spesso non rispondonoalla reale do-
mandadel mercatoe quindinonrie-
scono a essere venduti. Allo stesso
tempo, pero, questi immobili non
possono essere svalutati né messi sul
mercatoa prezziinferiori, penail ri-
schiodidanno erariale da parte del-
I'amministrazione.

‘ | beni che potrebbero
essere dismessi
valgono 13 miliardi, che
ora gravano sui bilanci
degli enti pubblici

Come metterli a valore a vantag-
gio degli enti pubblici proprietari e
delle comunita? La soluzione possi-
bilearrivada un progettodiricerca-
committente il Comune di Torino -
portatoavanti dal Centro di compe-
tenze per lavalutazione e misurazio-
ne dell'impatto. «Siamo arrivati a
unametodologiache supportal’allo-
cazione di immobili di proprieta
pubblica a condizioni calmierate,

sulla base di un processo condiviso
e partecipato di definizione e pesa-
turadeicriteridivalutazione exante
dell’impatto atteso sulla base delle
esigenze del territorio e delle carat-
teristiche dell'immobile» spiegaMa-
rella Caramazza, coordinatrice del
progetto e direttrice del Cottino So-
cial Impact Campus.

L'iter parte dasoggetti - general-
mente entidel terzo settore - interes-
sati ad aggiudicarsiil bene che com-

pilanoun formulariodi 12 macro-in-
dicatori quali-quantitivi di impatto
sociale, coerenti con la strategia di
sviluppodel pianourbanisticodella
citta. Poi i dadi sull'impatto sociale
vengono elaborati con unalgoritmo
che restituisce una percentuale di
sconto sul canone che puo arrivare
teoricamente fino al 9o per cento. «E
un progetto innovativo che puo esse-
reunostrumento significativodiri-
generazioneurbana» commenta Mi-
chela Favaro, vicesindaca del Comu-
ne di Torino, il quale haintenzione di
arrivare aunadeliberaperil recepi-
mento e l'adozione diquesto model-
lo, mentre 1'Osservatorio Enti pub-
blicie Societa Partecipate del Consi-
glio Nazionale dei Dottori Commer-
cialisti e degli Esperti Contabililoha
giadiscussoe validato. Un parereri-
levante che potrebbe essere conside-
ratodalla Cortedei Conti,chiamataa
vigilare sull’operato dei funzionari
pubblici che di fatto siassumerebbe-
10, inquesto caso, laresponsabilita di
concedereunbeneaprezziinferiori
a quelli messi abilancio.

M Carolina Mailander
Comunicazione

‘Rigenerazione, un algoritmo
|valorizza limpatto sociale




